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Štátny fond rozvoja bývania


Prílohy k žiadosti o poskytnutie podpory zo ŠFRB
Obec/samosprávny kraj

	Meno pracovníka, ktorý žiadosť / žiadosti overil: 

(zamestnanec okresného úradu v sídle kraja)

	Podpis


	Meno zamestnanca ŠFRB, ktorý kontrolu vykonal:


	Podpis


I. Podpora na obstaranie ubytovacieho domu
	Žiadateľ:


	Číslo žiadosti EPŽ 


	


	číslo
	Názov účelu(4)

	U 6203
	Výstavba ubytovacieho domu
	


Prílohy, doklady, ktoré sú súčasťou žiadosti na obstaranie ubytovacieho domu, nie je potrebné dokladať opakovane do ďalších súvisiacich žiadostí (žiadosti na obstaranie technickej vybavensti a žiadosti na kúpu pozemku).

Prílohy:
	P.č.
	Názov dokladu
	Typ
	Áno(5)
	Áno(6)

	
	A. Identifikačné údaje žiadateľa 

(spoločné doklady pre všetky požadované podpory:
· obstaranie ubytovacieho domu
· obstaranie technickej vybavenosti
· kúpa pozemku)
	
	
	

	1.
	osvedčenie o zvolení štatutárneho zástupcu žiadateľa  
(starostu, primátora, predsedu samosprávneho kraja)
	2
	
	

	2.
	výpis z  uznesenia príslušného zastupiteľstva (obecného, zastupiteľstva samosprávneho kraja), ktoré potvrdzuje:
- účel na ktorý sa podpora požaduje (výstavba ubytovacieho domu, výstavba technicej vybavenosti, kúpa pozemku) 
- súhlas s predložením žiadosti o úver zo ŠFRB 
- súhlas so spôsobom financovania 
- súhlas a určenie spôsobu zabezpečenia záväzku 
- súhlas s prijatím záväzku
(odsúhlasiť jednotivé uznesenia v súlade s vysvetlivkami)
	2
	
	

	3. 
	doklad, že stavba sa nachádza v meste alebo priľahlých s mestom priamo susediacich obciach alebo 


	2
	
	

	
	doklad, že stavba sa nachádza v obci, na území ktorej sa realizuje výstavba priemyselného parku alebo sa nachádza priemyselný park 
	2
	
	

	
	C. Údaje o stavbe
	
	
	

	10.
	právoplatné stavebné povolenie
	2
	
	

	11.
	výpis z listu vlastníctva stavebného pozemku, ktorý prislúcha k predmetnej stavbe 

č. LV  ................   parc. č.  ...............................................
okres ..................... obec ..................... k. ú. ....................
	overil 
	3
	
	

	12.
	výpis z listu vlastníctva stavby (ak sa ubytovací dom realizuje nadstavbou, prístavbou alebo stavebnou úpravou bytovej alebo nebytovej budovy)  

č: LV  ................   súpisné číslo .............................
okres ..................... obec ..................... k. ú. ....................
	overil 
	3
	
	

	13.
	doklad o odbornej spôsobilosti s číslom osvedčenia na výkon odborného technického dozoru investora a zároveň
	2
	
	

	14.
	vyhlásenie odborného technického dozoru o zabezpečení dohľadu nad realizáciou stavby spolu s vyhlásením, že nemá zmluvný ani pracovný vzťah so zhotoviteľom stavby – starý max. 3 mesiace (viď vzor prílohy)
	1
	
	

	15.
	doklad o obstarávacom náklade stavby - rozpočet v € (prílohu nie je potrebné prikladať samostatne, ak je rozpočet neoddeliteľnou súčasťou zmluvy o dielo)
	2
	
	

	16.
	tabuľka podlahových plôch ubytovacích buniek
	1
	
	

	17.
	projektová dokumentácia overená v stavebnom  konaní 

- najmä technická správa a stavebné výkresy
	2
	
	

	18.
	projektové energetické hodnotenie budovy
	2
	
	

	19.
	doklad o preukázaní odbornej spôsobilosti zhotoviteľa 

- výpis z obchodného alebo živnostenského registra

IČO ................................
	overil 
	3
	
	

	20.
	zmluva so zhotoviteľom stavby na výstavbu ubytovacieho domu, vrátane všetkých jej príloh a dodatkov
	1
	
	

	
	písomné potvrdenie o zverejnení zmluvy vrátane všetkých jej dodatkov (potvrdenie z CRZ, alebo z webového  sídla obce)
	1
	
	

	21.
	zmluva so zhotoviteľom projektovej dokumentácie ubytovacieho domu, vrátane všetkých jej príloh a dodatkov
	2
	
	

	
	písomné potvrdenie o zverejnení zmluvy vrátane všetkých jej dodatkov (potvrdenie z CRZ, alebo z webového  sídla obce)
	1
	
	

	22.
	doklad o výmene jednotlivých technických zariadení budovy (ak sa obstaranie ubytovacieho domu realizuje nadstavbou, prístavbou alebo stavebnou úpravou bytovej a nebytovej budovy)

	2
	
	

	
	D. Preukázanie schopnosti platenia splátok úveru
(spoločné doklady pre všetky požadované podpory:
· obstaranie ubytovacieho domu
· obstaranie technickej vybavenosti
· kúpa pozemku)
	
	
	

	30.
	uznesenie obce / samosprávneho kraja o prijatí záväzku, že v rozpočte vyčlení finančné prostriedky na splácanie úveru zo ŠFRB
	1
	

	


	
	E. Návrh na zabezpečenie záväzku
(spoločné doklady pre všetky požadované podpory:
· obstaranie ubytovacieho domu
· obstaranie technickej vybavenosti
· kúpa pozemku)
	
	
	

	40.
	zabezpečenie záväzku nehnuteľnosťou

znalecký posudok s ocenením nehnuteľností, ktoré budú predmetom záložného práva (nie starší ako 3 mesiace)
	1


	

	   

	
	výpis z listu vlastníctva k predmetu záložného práva

č. LV  .................   súp. číslo / parc. č. .............................
okres ..................... obec ..................... k. ú. ....................
	overil 
	3


	
	   

	
	výpis z listu vlastníctva k priľahlým pozemkom, cez ktoré je zabezpečený prístup k stavbe z verejnej komunikácie 

č. LV  ............   parc. č. ....................................................
okres ..................... obec ..................... k. ú. ....................


	overil 
	3


	
	   

	
	súhlas vlastníka, prípadne spoluvlastníkov nehnuteľnosti so zriadením záložného práva v prospech ŠFRB pred termínom otvorenia čerpacieho účtu (ak je nehnuteľnosť vo vlastníctve inej osoby ako žiadateľa)
	1


	

	   

	
	súhlas vlastníka, prípadne spoluvlastníkov priľahlých pozemkov zabezpečujúcich prístup k stavbe z verejnej komunikácie so zriadením vecného bremena práva prechodu a prejazdu „in rem“ alebo zriadením záložného práva pred termínom otvorenia čerpacieho účtu (v prípade, že priľahlé pozemky sú vo vlastníctve inej osoby ako žiadateľa) 
	1
	
	

	41.
	alebo zabezpečenie záväzku bankovou zárukou 

záväzný prísľub banky alebo zmluva o poskytnutí bankovej záruky
	1
	
	

	
	F. Preukázanie splnenia podmienok podľa § 9 zákona

(spoločné doklady pre všetky požadované podpory na
· obstaranie ubytovacieho domu
· obstaranie technickej vybavenosti
· kúpa pozemku)
	
	
	

	50.
	- žiadateľ nemá evidované nedoplatky na poistnom na sociálne poistenie po dobe splatnosti v Sociálnej poisťovni
	spĺňa 
	3


	
	

	51.
	- žiadateľ nemá evidované nedoplatky na poistnom na zdravotné poistenie po dobe splatnosti v zdravotných poisťovniach VšZP, UNION, a Dôvera


	spĺňa 

	3
	
	

	52.
	žiadateľ nemá evidované nedoplatky voči daňovému úradu a colnému úradu
	spĺňa 
	3
	
	

	
	G. Ostatné
	
	
	

	60.
	vyhlásenie žiadateľa pre účely posúdenia Štátnej pomoci / de minimis (pozri vzor prílohy)
	1
	
	

	61.
	doklad preukazujúci skutočnosť, že žiadosť sa predkladá v dôsledku riešenia následkov živelnej udalosti
	2
	
	


Vysvetlivky k typu dokladu
1.           originál

2.           originál alebo úradne osvedčená kópia alebo kópia, ktorej zhodu s originálom vyznačí zamestnanec  okresného úradu v sídle kraja

3.           Zamestnanec OÚ overí údaje v informačnom systéme verejnej správy, doplní správne údaje a vyznačí 
              splnenie požiadavky. Zamestnanec OÚ overí údaje v informačnom systéme verejnej správy, doplní 
              správne údaje a vyznačí splnenie požiadavky. Pri registrácii žiadosti do systému EPŽ (elektronické  

              podávanie žiadosti) doklad z informačného systému verejnej správy pripojí k žiadosti ako jej elektronickú 
              prílohu.
4.           správne označte krížikom
5.           pracovník OÚ potvrdí krížikom, že uvedené prílohy sú súčasťou žiadosti 

6.           kontrola dokladov povereným zamestnancom ŠFRB
Vysvetlivka k účelu Výstavba ubytovacieho domu:

Podporu na výstavbu ubytovacieho domu možno poskytnúť v súlade s § 6 ods. 1) písm. h na:

· výstavbu ubytovacieho domu

· prístavbu, nadstavbu alebo stavebnú úpravu bytovej a nebytovej budovy, ak vznikne ubytovací dom

Základné pojmy

Ubytovací dom - na účely zákona o ŠFRB sa ubytovacím domom  rozumie ostatná budova na bývanie, ktorá je určená na  celoročné ubytovanie súvisiace najmä s výkonom práce a pozostáva z ubytovacích buniek. Súčasťou ubytovacieho domu môže byť aj spoločný priestor, ktorým sa rozumie najmä spoločenská miestnosť, kuchyňa alebo kuchynský kút, ak nie je súčasťou ubytovacej bunky a miestnosť pre zamestnancov ubytovacieho domu.

Ubytovacou bunkou je súbor najviac dvoch obytných miestností podľa osobitného predpisu 

(§ 43b ods. 5 zákona č. 50/1976 Zb. v znení zákona č. 237/2000 Z. z) a príslušenstva. 

Príslušenstvo ubytovacej bunky - na účely zákona o ŠFRB sa príslušenstvom ubytovacej bunky rozumie zádverie a priestor vybavený zariadením na osobnú hygienu. Ubytovaciu bunku je možné vybaviť aj kuchynským kútom.

Podmienky poskytnutia podpory na obstaranie ubytovacieho domu

1. Podporu na obstaranie ubytovacieho domu možno poskytnúť len vtedy, ak: 
a) počet ubytovacích buniek v ubytovacom dome je najmenej 10,

b) sú dodržané minimálne požiadavky na energetickú hospodárnosť budov 
c) sa žiadateľ zaviaže, že ubytovanie v ubytovacom dome bude poskytovať po dobu splatnosti úveru poskytnutého podľa zákona o ŠFRB, najmenej však po dobu 20 rokov,

d) sa žiadateľ zaviaže, že zriadi záložné právo na ubytovací dom obstaraný podľa zákona o ŠFRB v prospech fondu.

2. Podporu na obstaranie ubytovacieho domu možno poskytnúť len vtedy, ak sa stavba nachádza:
a)   v meste alebo v priľahlých s mestom priamo susediacich obciach alebo 

b) v obci, na území ktorej sa realizuje výstavba priemyselného parku alebo sa nachádza priemyselný park 

3. Podporu na obstaranie toho istého ubytovacieho domu je možné poskytnúť iba raz.

4. Podporu na obstaranie ubytovacieho domu nie je možné poskytnúť, ak sa obstaráva stavebnou úpravou bytovej budovy, na obstaranie ktorej bola poskytnutá podpora podľa zákona o ŠFRB alebo dotácia z verejných prostriedkov.

Ak obstaranie nájomného bytu podmieňuje aj obstaranie technickej vybavenosti, súčasťou žiadosti na obstaranie ubytovacieho domu je aj žiadosť na obstaranie technickej vybavenosti. Splnenie povinnosti sa nevyžaduje, ak žiadateľ vyhlási, že si prislúchajúcu technickú vybavenosť zabezpečí bez podpory podľa zákona o ŠFRB.  

Ak obstaranie ubytovacieho domu podmieňuje aj kúpa pozemku, súčasťou žiadosti na obstaranie ubytovacieho domu je aj žiadosť na kúpu pozemku. Splnenie povinnosti sa nevyžaduje, ak žiadateľ vyhlási, že kúpu pozemku zabezpečí bez podpory podľa zákona o ŠFRB.  

Úver je možné predčasne splatiť až po uplynutí minimálnej doby poskytovania ubytovania v ubytovacom dome.

Vysvetlivky k prílohám

Príloha 2
Výpis z uznesenia príslušného zastupiteľstva musí obsahovať najmä:

- údaje o účele, na ktorý sa podpora požaduje – výstavba ubytovacieho domu, výstavba technickej vybavenosti na základe zmluvy o dielo uzavretej so zhotoviteľom, kúpa pozemku – uviesť údaje zo stavebného povolenia a LV (č. stav. povolenia, názov stavby, počet b.j., stavebný objekt, č. LV, kat.územie, parc. č. pozemku, názov PD, meno projektanta ...atď)
- súhlas s predložením žiadosti o úver zo ŠFRB

- súhlas so spôsobom financovania stavby
I. obstaranie ubytovacieho domu výstavbou: 
· úver zo ŠFRB vo výške, vlastné finančné prostriedky vo výške
(úver je možné poskytnúť do výšky max. 1 200,- €/m2 podlahovej plochy ubytovacej bunky) 
II. obstaranie technickej vybavenosti výstavbou:
· úver zo ŠFRB vo výške, vlastné finančné prostriedky vo výške, 

III. kúpa pozemku 

· úver zo ŠFRB vo výške, vlastné finančné prostriedky vo výške 
- určenie zabezpečenia záväzku a súhlas s týmto zabezpečením pre jednotlivé požadované úvery odsúhlasiť samostatne 

· nehnuteľnosťou – presne špecifikovať všetky nehnuteľnosti, ktoré budú predmetom záložného práva podľa LV (stavba a pozemok, na ktorom je stavba postavená) 

             alebo

· prijatím bankovej  záruky v súvislosti s realizáciou obstarania ubytovacieho domu 
· súhlas s prijatím záväzku
· zachovať ubytovanie v ubytovacom dome po dobu splatnosti úveru, najmenej však po dobu 20 rokov
· zriadiť záložné právo na obstarávaný ubytovací dom v prospech ŠFRB vrátane pozemku prislúchajúcemu k ubytovaciemu domu  
· vyčleníť v rozpočte finančné prostriedky na splácanie úveru zo ŠFRB
Príloha 10
Právoplatné stavebné povolenie + ďalšie rozhodnutia stavebného úradu o zmenách stavby, napr.: 
- predĺžená platnosť stavebného povolenia - ak stavba nebola začatá do  dvoch rokov odo dňa právoplatnosti stavebného povolenia 

- zmena stavby pred dokončením (ak sa realizácia stavby uskutoční podľa upravenej projektovej dokumentácie) 
Príloha 11,12
Pracovník OU vyhľadá v informačnom systéme verejnej správy list vlastníctva v zmysle stavebného povolenia a overí skutkový stav. V prípade nesúladu žiadateľ doloží geometrický plán a písomné vysvetlenie. 
Príloha 15 

Rozpočet stavby – kompletný položkový rozpočet stavby v € vrátane DPH:
A./ - krycí list rozpočtu – musí obsahovať najmä: názov stavby, dátum vyhotovenia, pečiatku a podpisy objednávateľa a zhotoviteľa stavby

B./ - rekapitulácia rozpočtu - členenie: cena musí byťč rozčlenená na cenu za ubytovací dom a za technickú vybavenosť
C./ - podrobné rozpočtové kapitoly po stavebných objektoch.

Obstarávacím nákladom stavby sú všetky náklady vynaložené na uskutočnenie stavby a cena projektovej dokumentácie.
Poznámka: ak je rozpočet neoddeliteľnou prílohou zmluvy o dielo (viď príloha č. 20), nemusí sa prikladať aj samostatne, t.j. táto príloha sa nevyžaduje.

Rozpočet stavby je potrebné dokladovať v 2 vyhotoveniach. Jeden exemplár ostáva na OÚ pre potreby kontroly čerpania finančných prostriedkov. 

Príloha 16

Tabuľka musí obsahovať:

· počet ubytovacích buniek v ubytovacom dome
· zoznam ubytovacích buniek s uvedením podlahových plôch jednotlivých ubytovacích buniek 
· celkovú podlahovú plochu všetkých ubytovacích buniek spolu.

      Prílohu potvrdí žiadateľ o podporu zo ŠFRB.
Príloha 17
V projektovej dokumentácii je potrebné predložiť najmä technickú správu, situačný výkres a stavebné výkresy navrhovaného stavu. Ak sa ubytovací dom získava stavebnou úpravou bytovej alebo nebytovej budovy, je potrebné predložiť aj výkresovú dokumentáciu súčasného stavu objektu. Dokumentácia musí byť overená v procese stavebného konania.
Ak došlo k zmenám v pôvodnej projektovej dokumentácii,  je potrebné tieto zmeny vyznačiť v dokumentácii červenou farbou a verifikovať stavebným úradom, alebo predložiť projektovú dokumentáciu so zapracovanou zmenou s vyznačením právoplatnosti stav. úradu.
Projektovú dokumentáciu je potrebné dokladovať v 2 vyhotoveniach. Jeden exemplár ostáva na OÚ pre potreby kontroly čerpania finančných prostriedkov. 

Príloha 18
Projektové energetické hodnotenie budovy musí preukázať, že budú dodržané minimálne požiadavky na energetickú hospodárnosť budov v súlade so zákonom č. 555/2005 Z.Z. o energetickej hospodárnosti budov a zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.

Príloha 19
Podľa výpisu z OR, alebo živnostenského registra musí mať zhotoviteľ oprávnenie na zhotovovanie stavieb tohto typu.

Príloha 20
(Obdobné  usmernenia platia aj pri zmluve o dielo na výstavbu technickej vybavenosti.)
Zmluva o dielo uzavretá medzi žiadateľom a  zhotoviteľom stavby by mala obsahovať najmä:
· identifikačné údaje zmluvných strán objednávateľa (žiadateľa) a zhotoviteľa v súlade s OR SR resp. ŽR SR

· predmet zmluvy -  názov a umiestnenie stavby v súlade so stavebným povolením
· identifikáciu stavebného povolenia

· termín plnenia
· cenu diela - musí byť záväzná a nemenná, uvedená bez DPH a vrátane DPH
Zmluvná cena musí byť rozčlenená na cenu za ubytovací dom a za technickú vybavenosť.  
· platobné podmienky

· dĺžku záručnej doby, ustanovenia zodpovednosti za vady a zmluvné pokuty
· účinnosť a platnosť zmluvy o dielo
· podpisy zmluvných strán v súlade s konaním podľa OR SR resp. ŽR SR 
· rozpočet  stavby 
Upozornenie: 

Zmluva o dielo môže byť zverejnená až po dátume podpísania zmluvnými stranami.  
V prípade overenia podpisu/-ov na zmluve notárom  možno podpis/-y overovať týmito dvoma spôsobmi:

a) účastníci zmluvu pred notárom vlastnoručne podpíšu (notár týmto overením garantuje dátum právneho úkonu, t. j. dátum uzatvorenia zmluvy) – v tomto prípade sa za dátum uzatvorenia zmluvy považuje dátum uvedený v overovacej pečiatke notára

b) účastníci pred notárom vyhlásia, že podpis na zmluve uznávajú za vlastný (notár vtedy osvedčuje len pravosť podpisu na zmluve, ktorá bola účastníkmi podpísaná predtým) – v tomto prípade sa za dátum uzatvorenia zmluvy považuje dátum uvedený v zmluve .

Na základe vyššie uvedeného upozorňujeme, aby nedochádzalo k zverejňovaniu zmlúv pred dátumom ich podpísania, prípadne pred overením podpisov u notára.

Obec musí pri výbere zhotoviteľa postupovať v súlade so zákonom č. 25/2006 Z.z. o verejnom obstarávaní v znení neskorších predpisov.
Príloha 21
Obstarávacie náklady na projektovú dokumentáciu musia byť rozčlenené na zvlášť na projekt ubytovacieho domu a zvlášť na projekt technickej vybavenosti. 
Príloha 22
Ak sa obstaráva ubytovací dom prístavbou, nadstavbou alebo stavebnou úpravou bytovej alebo nebytovej budovy, je možné podporu poskytnúť len v prípade, ak všetky technické zariadenia budovy boli vymenené najviac päť rokov pred podaním žiadosti alebo budú vymenené počas realizácie stavebných úprav.

Technickými zariadeniami budovy sa pre účely zákona o ŠFRB rozumie rozvod plynu, elektriny, kanalizácie, vody a tepla, kotolňa, výmeníková stanica, slaboprúdové rozvody a výťah.

Požadované doklady sú napr. revízna správa, kolaudačné rozhodnutie, vyhlásenie o zhode výťahu, osvedčenie o úradnej skúške alebo o opakovanej odbornej skúške, správa z odbornej prehliadky a odbornej skúšky a pod.

Ak budú technické zariadenia vymenené počas realizácie nadstavby, prístavby alebo stavebných úprav, žiadateľ predkladá vyhlásenie projektanta, že výmena tehnických zariadení je súčasťou navrhovaného projektového riešenia. Zároveň z dokladovanej projektovej dokumentácie musí jednoznačne vyplývať výmena týchto technických zariadení. 

Príloha 30 

- uznesenie obce / samosprávneho kraja o prijatí záväzku, že v rozpočte vyčlení finančné prostriedky na splácanie úveru zo ŠFRB (ak je toto uznesenie súčasťou Prílohy č. 1, nie je potrebné ho opakovane dokladať).
Príloha 40 

Uvedené podmienky pre zabezpečenie úveru platia pre úver na výstavbu ubytovacieho domu, výstavbu technickej vybavenosti aj kúpu pozemku. 
V prípade, že budú jednotlivé úvery zabezpečené rôznymi nehnuteľnosťami, prípadne bankovými zárukami, je potrebné doklady (znalecký posudok, LV, súhlasy,...) predložiť pre jednotlivé žiadosti  samostatne.

V prípade, že budú jednotlivé úvery zabezpečené rovnakými nehnuteľnosťami, prípadne rovnakou bankovou zárukou, doklady sa predkladajú v jednom spoločnom dokumente za všetky úvery len v žiadosti na obstaranie ubytovacieho domu.
ŠFRB prijíma ako zabezpečenie nasledovné nehnuteľnosti:

1. iná nehnuteľnosť vo vlastníctve žiadateľa 

2. iná nehnuteľnosť vo vlastníctve  inej osoby ako žiadateľa 
3. pozemok/y podmieňujúci výstavbu a užívanie ubytovacieho domu, ktorý je na  liste vlastníctva zapísaný ako druh pozemku zastavané plochy a nádvoria
V prípade zabezpečenia úveru kupovaným pozemkom je žiadateľ povinný v čase vzniku právneho nároku na zápis rozostavaného ubytovacieho domu do katastra nehnuteľností dať rozostavanú stavbu zapísať na list vlastníctva a zriadiť na ňu záložné právo v prospech ŠFRB.
Z možností zabezpečenia si žiadateľ môže vybrať akúkoľvek možnosť, prípadne ich kombináciu tak, aby bolo zabezpečené krytie úveru vo výške 1,3 násobku požadovaného úveru. Iné nehnuteľnosti slúžia len na dočasné zabezpečenie úveru.
Po kolaudácii budú predmetom zabezpečenia obstarávaný ubytovací dom vrátane pozemku pod ubytovacím domom, ktoré slúžia ako zabezpečenie počas celej doby splatnosti úveru.

Ak hodnota ubytovacieho domu vrátane pozemku pod budovou nebude na krytie úveru dostatočná, zostane v platnosti aj dočasné zabezpečenie, prípadne sa úver zabezpečí inou vhodnou nehnuteľnosťou. 

Znalecký posudok musí byť vypracovaný na všetky zakladané nehnuteľnosti. Pod zakladanými nehnuteľnosťami sa rozumie stavba a  pozemok, na ktorom je stavba postavená. V prípade, ak nie je zabezpečený priamy prístup k stavbe z verejnej komunikácie, zriaďuje sa vecné bremeno práva prechodu a prejazdu „in rem“ na  priľahlých pozemkoch zabezpečujúcich prístup k stavbe z verejnej komunikácie. Ak sú priľahlé pozemky vo vlastníctve záložcu stavby, tieto pozemky sa zakladajú, nakoľko vecné bremeno „in rem“ nie je možné zriadiť. Ak je vlastníkom priľahlých pozemkov žiadateľ, vecné bremeno ani záložné právo sa nezriaďuje. 

Pozemky pod stavbou, ani priľahlé pozemky nemôžu byť vo vlastníctve Slovenského pozemkového fondu.

Ak je zakladaná nehnuteľnosť, alebo pozemky, na ktoré sa zriaďuje vecné bremeno v spoluvlastníctve viacerých vlastníkov, vyžaduje sa súhlas so založením alebo zriadením vecného bremena od každého z nich.

Z hľadiska úspešnej vymožiteľnosti prípadnej pohľadávky je potrebné poskytnúť ako predmet zabezpečenia takú nehnuteľnosť, ktorá je spôsobilým predmetom záložného práva, t.j. bez nepovolených tiarch. Povolené ťarchy sú dané osobitnými predpismi.

4. ŠFRB akceptuje ako možnosť zabezpečenia pre účel výstavba ubytovacieho domu aj rozostavanú stavbu financovanú z požadovaného úveru za nasledovných podmienok: 

Žiadateľ predloží žiadosť o podporu, ktorej súčasťou bude zabezpečenie úveru nehnuteľnosťou  v ľubovoľnej všeobecnej hodnote určenej v predloženom znaleckom posudku k nehnuteľnosti. 

Výška prvého čerpania úveru bude závisieť od hodnoty predloženého zabezpečenia úveru k podaniu žiadosti.

Po splnení zákonom stanovených podmienok pre zápis rozostavanej stavby na liste vlastníctva (najneskôr však pred ďalším požadovaným čerpaním úveru) je žiadateľ povinný stavbu zapísať na list vlastníctva, doručiť fondu znalecký posudok na rozostavanú stavbu vrátane pozemku pod stavbou a zriadiť na ňu  záložné právo  v prospech ŠFRB. 

Možnú výšku čerpania úveru fond stanoví podľa nasledovného vzorca:
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Pri zabezpečení úveru musí byť splnená podmienka, že hodnota všetkých založených nehnuteľností k predmetnému úveru bude kryť  1,3 násobok vyčerpanej časti úveru.
Upozorňujeme, že podľa ustanovenia § 7a ods. 1 zákona č. 138/1191 Zb. o majetku obcí v platnom znení, obec je povinná zachovať účelové určenie majetku, ktorý nadobudla z majetku Slovenskej republiky a ktorý ku dňu nadobudnutia tohto majetku obcou slúži na výchovno-vzdelávací proces v oblasti vzdelávania a výchovy a činnosti s nimi bezprostredne súvisiace a na zabezpečenie sociálnej pomoci a zdravotnej starostlivosti.
Podľa Dôvodovej správy k zákonu č. 447/2001 Z.z., ktorým sa mení zákon č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, sa zakotvila povinnosť obce zachovať účelové určenie majetku pre potreby školstva, sociálnej pomoci, zdravotnej starostlivosti a kultúry.

Z ustanovenia § 7 ods. 4 zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov vyplýva, že na určitý majetok vo vlastníctve obce nemožno zriadiť záložné právo ani zabezpečovací prevod práva, uskutočniť výkon rozhodnutia, konkurzné konanie a vyrovnacie konanie. 

Tieto obmedzenia sa vzťahujú iba na majetok

a) ktorý do vlastníctva obce prešiel z majetku Slovenskej republiky, 

b) ktorý ku dňu prechodu slúžil pre potreby školstva, sociálnej pomoci, zdravotnej starostlivosti a kultúry,

c) vo vzťahu ku ktorému nedošlo k zániku povinnosti obce zachovať účelové určenie tohto majetku v zmysle § 7a ods. 2 zákona o majetku obcí. 
Príloha 41 
Zabezpečenie záväzku bankovou zárukou (rovnaké usmernenia platia pre úver na výstavbu technickej vybavenosti aj kúpu pozemku).

- žiadateľ predkladá záväzný písomný prísľub banky, resp. zmluvu o poskytnutí záruky, kde sa banka zaväzuje žiadateľovi v prípade priznania úveru poskytnúť bankovú záruku min. vo výške 1,0 násobku požadovaného úveru. Musí okrem iného obsahovať jednoznačný záväzok banky uhrádzať za žiadateľa (dlžníka) včas a v stanovenej výške dlžnú sumu v prípade, ak si dlžník túto svoju povinnosť voči ŠFRB neplní za obdobie 3 a viac mesiacov.
Poznámka: indikatívny prísľub banky o poskytnutí bankovej záruky nie je  záväzným dokladom banky. 
II. Výstavba technickej vybavenosti pre ubytovací dom U6203
	Číslo žiadosti EPŽ

na obstaranie technickej vybavenosti:
	


	číslo
	Názov účelu(4)
	

	U6213
	Verejný vodovod a vodovodná prípojka
	

	U6223
	Verejná kanalizácia a kanalizačná prípojka
	

	U6233
	Čistiareň odpadových vôd  (ČOV)
	

	U6243
	Miestna komunikácia
	

	U6253
	Odstavná plocha
	


Prílohy:

	P.č.
	Názov dokladu
	Typ
	Áno(5)
	Áno(6)

	
	C. Údaje o stavbe
	
	
	

	10.
	právoplatné stavebné povolenie na výstavbu technickej vybavenosti vrátane všetkých povolení k zmene stavby pred dokončením 
	2
	
	

	11.
	výpis z listu vlastníctva stavebného pozemku, ktorý súvisí s výstavbou technickej vybavenosti 

č. LV  ................   parc. č.  ...............................................

okres ..................... obec ..................... k. ú. ....................
	overil 
	3
	
	

	12.
	doklad o odbornej spôsobilosti technického dozoru investora

 a zároveň
	2
	
	

	13.
	vyhlásenie odborného technického dozoru o zabezpečení dohľadu nad realizáciou stavby spolu s vyhlásením, že nemá zmluvný ani pracovný vzťah so zhotoviteľom stavby – nie starší ako 3 mesiace (viď vzor prílohy)
	1
	
	

	14.
	doklad o obstarávacích nákladoch stavby - rozpočet v € (prílohu nie je potrebné predkladať, ak je neoddeliteľnou súčasťou zmluvy so zhotoviteľom stavby)
	2
	
	

	15.
	Tabuľka prepočet výšky úveru (pozri vzor k prílohe)
	1
	
	

	16.
	projektová dokumentácia overená v stavebnom  konaní a to najmä:

- prehľadná koordinačná situácia s vyznačenými bodmi napojenia  stavebných objektov technickej vybavenosti k ubytovaciemu domu   

- projektová dokumentácia k jednotlivým stavebným objektom technickej vybavenosti - technická správa a stavebné výkresy
	2
	
	

	17.
	doklad o preukázaní odbornej spôsobilosti zhotoviteľa stavby  -  výpis z OR SR alebo ŽR SR
	overil 
	3
	
	

	18.
	zmluva so zhotoviteľom stavby na výstavbu technickej vybavenosti vrátane všetkých jej príloh a dodatkov 
	1
	
	

	
	písomné potvrdenie o zverejnení zmluvy vrátane všetkých jej dodatkov (potvrdenie z CRZ, alebo z webového  sídla obce)
	1
	
	

	19.
	zmluva so zhotoviteľom projektovej dokumentácie technickej vybavenosti všetkých jej príloh a dodatkov 
	2
	
	

	
	písomné potvrdenie o zverejnení zmluvy vrátane všetkých jej dodatkov (potvrdenie z CRZ, alebo z webového  sídla obce)
	1
	
	


Vysvetlivky k prílohám:

Príloha 11 

Pracovník OU vyhľadá v informačnom systéme verejnej správy list vlastníctva v zmysle stavebného povolenia a overí skutkový stav.V prípade nesúladu žiadateľ doloží geometrický plán a písomné vysvetlenie.

Príloha 14
Obstarávacím nákladom na obstaranie technickej vybavenosti výstavbou sú všetky náklady vynaložené na uskutočnenie stavby a cena projektovej dokumentácie. Cena pozemku sa do obstarávacieho nákladu nezapočítava. Do obstarávacieho nákladu obstarania technickej vybavenosti výstavbou sa nezapočítavajú ani obstarávacie náklady na vodovodnú prípojku alebo kanalizačnú prípojku, ak boli zahrnuté do obstarávacieho nákladu prislúchajúceho ubytovacieho domu.

Obstarávacie náklady na projektovú dokumentáciu pre stavebné povolenie musia byť členené na náklady za projekt ubytovacieho domu a náklady za projekt technickej vybavenosti.

Rozpočet stavby – je kompletný položkový rozpočet stavby v € vrátane DPH:
A./ - krycí list rozpočtu musí obsahovať najmä: názov stavby, dátum vyhotovenia, pečiatku a podpisy objednávateľa a zhotoviteľa stavby 

B./ - rekapitulácia rozpočtu - správne rozčlenenie stavebných objektov technickej vybavenosti 

C/ - podrobné rozpočtové kapitoly po stavebných objektoch.
Poznámka: ak je rozpočet neoddeliteľnou prílohovou časťou zmluvy o dielo so zhotoviteľom stavby a je s ňou spojený do jedného dokumentu (ako súčasť prílohy č. 18), nemusí sa prikladať ako samostatná príloha č. 14.
Príloha 15
· žiadateľ vypracuje tabuľku podľa vzoru k prílohe č. 15 

· prílohu s vyčíslením obstarávacieho nákladu (ON) technickej vybavenosti a podpory zo ŠFRB môže vypracovať odborná osoba stavebníka, resp. zhotoviteľa

· správnosť údajov uvedených v prílohe potvrdí žiadateľ o podporu zo ŠFRB.
	Typ technickej vybavenosti
	Max. výška . úveru

(% z ON)
	Max. výška úveru (v €)

	Verejný vodovod a vodovodná prípojka
	75
	     1 300 € / ubytovacia bunka

	Verejná kanalizácia a kanalizačná prípojka
	75
	     1 800 € / ubytovacia bunka

	Čistiareň odpadových vôd (ČOV)
	75
	   20 000 € / ČOV

	Miestna komunikácia
	75
	     1 900 € / ubytovacia bunka

	Odstavná plocha  

(vrátane príjazdu z miestnej komunikácie)                          
	75
	     1 900 € / ubytovacia bunka


Celková suma úveru pre všetky typy technickej vybavenosti spolu nesmie presiahnuť 12 000,- € na jednu obstarávanú ubytovaciu bunku. 
III. Kúpa pozemku pre obstarávaný ubytovací dom   
	Číslo žiadosti EPŽ            

na kúpu pozemku
	


	číslo
	Názov účelu(4)

	U 4523
	kúpa pozemku podmieňujúceho výstavbu a užívanie nájomných bytov na základe kúpnej zmluvy
	

	
	kúpa pozemku podmieňujúceho výstavbu a užívanie ubytovacieho domu vyplatením už poskytnutého úveru na kúpu tohto pozemku
	


Prílohy:

	P.č.
	Názov dokladu
	Typ
	Áno(5)
	Áno(6)

	
	C. Údaje o stavbe
	
	
	

	10.
	výpis z listu vlastníctva stavebného pozemku, ktorý prislúcha k predmetnej stavbe 

č. LV  ................   parc. č.  ...................................................

okres ....................... obec ....................... k. ú. ....................
	overil 
	3
	
	

	11.
	kúpna zmluva vrátane všetkých jej príloh a dodatkov

	1
	
	

	
	písomné potvrdenie o zverejnení zmluvy vrátane všetkých jej dodatkov (potvrdenie z CRZ, alebo z webového sídla obce)
	1
	
	

	
	alebo

potvrdenie banky o zostatku nesplateného úveru vrátane informácie o platobnej disciplíne žiadateľa
	1
	
	


Vysvetlivky k prílohám

Na kúpu pozemku možno žiadateľovi o podporu poskytnúť úver najdlhšie na 20 rokov vo výške 100 % obsarávacieho nákladu, najviac:

a) 17 000,- € na ubytovaciu bunku, ak sa obstaráva v hlavanom meste SR Bratislave alebo jeho mestskej časti

b) 15 000,- € na ubytovaciu bunku, ak sa obstaráva v krajskom meste alebo v obci priamo susediacej s krajským mestom

c) 12 000,- € na ubytovaciu bunku, ak sa obstaráva v obci neuvedenej v písm. a) a b).  

Príloha 11
Kúpna zmluva obsahuje najmä:
- identifikačné údaje zmluvných strán predávajúceho a kupujúceho (žiadateľa) v súlade s OR SR resp. ŽR SR, vrátane mena konateľa, daňová identifikácia

- predmet zmluvy -  špecifikácia kupovaných nehnuteľností v súlade s LV

- kúpnu cenu –  záväzná a nemenná, uvedená bez DPH a vrátane DPH
- č. účtu v IBAN, na ktorý bude poukázaná kúpna cena

- špecifikované platobné podmienky 

- podmienky prevodu vlastníckych práv

- účinnosť a platnosť kúpnej zmluvy
- podpisy zmluvných strán v súlade s konaním podľa OR SR resp. ŽR SR 
Kúpna zmluva nesmie byť podpísaná pred termínom schválenia zámeru príslušným zastupiteľstvom.
Kúpou pozemku sa rozumie aj vyplatenie už poskytnutého úveru na kúpu tohto pozemku. V takom prípade predkladá žiadateľ miesto kúpnej zmluvy potvrdenie banky, ktoré musí obsahovať:

· výšku zostatku nesplateného úveru
· informáciu o platobnej disciplíne žiadateľa
· presnú špecifikáciu financovaného pozemku
· číslo, účel a dátum uzatvorenia úverovej zmluvy s bankou 
· číslo splátkového účtu, naktorý majú byť poukázané finančné prostriedky
· číslo vkladu záložného práva 

· prísľub banky podať na katastrálny odbor okresného úradu žiadosť o výmaz záložného práva do 5 dní od pripídania finančných prostriedkov v požadovanej výške 
· súhlas banky s pristúpením ŠFRB ako záložného veriteľa do doby zriadenia záložného práva k financovanému pozemku v prospech ŠFRB.
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