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Štátny fond rozvoja bývania


Prílohy k žiadosti o poskytnutie podpory zo ŠFRB

    U4501 Kúpa pozemku podmieňujúceho výstavbu a užívanie nájomného bytu
·    PO (právnická osoba) podľa § 7, ods. 1, písm. g) zákona

	Žiadateľ: 
	Číslo žiadosti EPŽ

na kúpu pozemku
	

	
	Číslo žiadosti EPŽ na obstaranie súvisiacich nájomných bytov
	

	
	Číslo žiadosti EPŽ na obstaranie súvisiacej technickej vybavenosti
	


	číslo
	Názov účelu(7)

	U 4501
	kúpa pozemku podmieňujúceho výstavbu a užívanie nájomných bytov 

v bytovom dome, polyfunkčnom dome a v rodinnom dome, na základe kúpnej zmluvy


Prílohy:
	Počet
listov
	P.č.
	Názov dokladu
	Typ
	Áno(5)
	Áno(6)

	
	
	A. Identifikačné údaje žiadateľa
	
	
	

	
	1.
	výpis z obchodného registra alebo obdobného registra
	overil 
	3
	
	

	
	2.
	vyhlásenie žiadateľa (overené notárom/matrikou), že zriadi záložné právo na nájomné byty v prospech ŠFRB vrátane pozemku pod bytovým domom, resp. vrátane spoluvlastníckych podielov  prislúchajúcich k jednotlivým bytom
	1
	
	

	
	
	C. Údaje o stavbe
	
	
	

	
	10.
	výpis z listu vlastníctva stavebného pozemku prislúchajúceho k predmetnej stavbe
č. LV ................ parc. č.  ......................................................
okres ...................... obec ......................  k. ú. .....................
	overil 
	3
	
	

	
	11.
	kúpna zmluva na kúpu pozemku, vrátane všetkých jej príloh a dodatkov (s overenými podpismi zmluvných strán)
	1
	
	

	
	12.
	projektová dokumentácia 

- situačný výkres k stavbe na pozemku
	2
	
	

	
	
	D. Preukázanie schopnosti platenia splátok úveru
	
	
	

	
	20.
	potvrdenie o podaní daňového priznania k dani z príjmov za tri predchádzajúce, bezprostredne po sebe idúce zdaňovacie obdobia 
	2
	 FORMCHECKBOX 

   
	 FORMCHECKBOX 



	
	
	kópia daňového priznania k dani z príjmov tri predchádzajúce, bezprostredne po sebe idúce zdaňovacie obdobia
	
	 FORMCHECKBOX 

   
	 FORMCHECKBOX 



	
	21.
	ročné účtovné závierky 

za tri predchádzajúce, bezprostredne po sebe idúce zdaňovacie obdobia (vrátane poznámok), ktoré sú zhodné s ročnými účtovnými závierkami a poznámkami, doručenými správcovi dane a uloženými v registri podľa Zákona č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov
	2
	 FORMCHECKBOX 

	 FORMCHECKBOX 


	
	22.
	vyhlásenie žiadateľa (úradne overené), že predložené účtovné závierky sú zhodné s účtovnými závierkami a poznámkami doručenými správcovi dane a uloženými v registri podľa Zákona č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov (pozri vzor k prílohe)
	1
	 FORMCHECKBOX 

	 FORMCHECKBOX 


	
	23.
	štruktúra krátkodobých záväzkov a pohľadávok z obchodného styku k ultimu bezprostredne predchádzajúceho zdaňovacieho obdobia
(pozri vzor k prílohe) 
	2
	 FORMCHECKBOX 

	 FORMCHECKBOX 


	
	24.
	podnikateľský zámer (pozri vzor k prílohe)

- základná charakteristika súčasného stavu spoločnosti

- opis podnikateľského zámeru (projektu)
	1
	 FORMCHECKBOX 

	 FORMCHECKBOX 


	
	25.
	finančný plán projektu (cash-flow) po dobu splatnosti úveru vrátane zapracovania úverovej zaťaženosti vyplývajúcej z požadovaného úveru, preukazujúci schopnosť splácania istiny a úrokov z úveru v dohodnutej výške a dohodnutom splátkovom kalendári (pozri vzor k prílohe)
	1
	 FORMCHECKBOX 

	 FORMCHECKBOX 


	
	26.
	projekcia účtovnej závierky na 5 nasledujúcich, bezprostredne po sebe idúcich zdaňovacích období so zapracovaným finančným plánom projektu
	1
	 FORMCHECKBOX 

	 FORMCHECKBOX 


	
	27.
	potvrdenie financujúcej banky, resp. iných finančných subjektov o splácaní úverov a pôžičiek a zároveň
	1
	 FORMCHECKBOX 

	 FORMCHECKBOX 


	
	
	vyhlásenie žiadateľa, že predložil potvrdenia od všetkých bankových aj nebankových subjektov, u ktorých má vedené peňažné účty 

(viď vysvetlivky k prílohe)
	
	 FORMCHECKBOX 

	 FORMCHECKBOX 


	
	28.
	výpis z registra bankových úverov a záruk
	2
	 FORMCHECKBOX 

	 FORMCHECKBOX 


	
	
	E. Návrh na zabezpečenie záväzku
	
	
	

	
	30.
	zabezpečenie záväzku nehnuteľnosťou

znalecký posudok s ocenením nehnuteľností, ktoré budú predmetom záložného práva (nie starší ako 3 mesiace)


	1
	
	

	
	
	výpis z listu vlastníctva k predmetu záložného práva

č. LV ................ súp. číslo / parc. č. ....................................
okres ...................... obec ......................  k. ú. .....................
	overil 
	   3
	
	

	
	
	výpis z listu vlastníctva k priľahlým pozemkom, ktoré zabezpečujú prístup k nehnuteľnosti z verejnej komunikácie

č. LV ................ parc. č.  ......................................................
okres ...................... obec ......................  k. ú. .....................
	overil 
	   3
	
	

	
	
	súhlas vlastníka, prípadne spoluvlastníkov nehnuteľnosti so zriadením záložného práva v prospech ŠFRB pred termínom otvorenia čerpacieho účtu v ŠFRB (ak je nehnuteľnosť vo vlastníctve alebo spoluvlastníctve inej osoby ako žiadateľa)
	1
	
	

	
	
	súhlas vlastníka, prípadne vlastníkov priľahlých pozemkov zabezpečujúcich prístup k stavbe z verejnej komunikácie so zriadením vecného bremena práva prechodu a prejazdu „in rem“ alebo zriadením záložného práva pred termínom otvorenia čerpacieho účtu v ŠFRB
	1
	
	

	
	31.
	poistná zmluva preukazujúca poistenie nehnuteľnosti pre prípad následkov živelných udalostí vrátane potvrdenia o úhrade poistného
	2
	
	

	
	32.
	alebo zabezpečenie záväzku bankovou zárukou

záväzný písomný prísľub banky alebo zmluva o poskytnutí bankovej záruky
	1
	
	

	
	
	F. Preukázanie splnenia podmienok podľa § 9 zákona 
	
	
	

	
	40.
	- žiadateľ nemá evidované nedoplatky na poistnom na sociálne poistenie po dobe splatnosti v Sociálnej poisťovni
	spĺňa 
	3


	
	

	
	41.
	- žiadateľ nemá evidované nedoplatky na poistnom na zdravotné poistenie po dobe splatnosti v zdravotných poisťovniach VšZP, UNION, a Dôvera


	spĺňa 

	3
	
	

	
	42.
	žiadateľ nemá evidované nedoplatky voči daňovému úradu a colnému úradu
	spĺňa 
	3
	
	

	
	43.
	potvrdenie príslušného konkurzného súdu preukazujúcim, že žiadateľ nie je v reštrukturalizácii alebo v konkurze alebo nebol proti nemu zamietnutý návrh na vyhlásenie konkurzu pre nedostatok majetku (nie starší ako 3 mes.)
	1 (4)
	
	

	
	
	G. Ďalšie doklady
	
	
	

	
	50.
	vyhlásenie žiadateľa ohľadne povinnosti zápisu do Registra partnerov verejného sektora v súlade so zákonom. č. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora (pozri vzor k prílohe)
	1
	
	

	
	51.
	doklad preukazujúci skutočnosť, že žiadosť sa predkladá v dôsledku riešenia následkov živelnej udalosti
	2
	
	


Vysvetlivky k typu dokladu:
1.          originál

2.          originál alebo úradne osvedčená kópia alebo kópia, ktorej zhodu s originálom vyznačí    

             zamestnanec okresného úradu v sídle kraja

3.          zamestnanec OÚ overí doklad v informačnom systéme verejnej správy, doplní uvedené údaje a   vyznačí splnenie požiadavky. Pri registrácii žiadosti do systému EPŽ (elektronické podávanie žiadosti) doklad z informačného systému VS pripojí k žiadosti ako jej elektronickú prílohu.
4.          elektronický úradný doklad zo zaručenej konverzie, neoodeliteľne spojený s osvedčovacou    

             doložkou

5.          pracovník OÚ potvrdí krížikom, že uvedené prílohy sú súčasťou žiadosti 

6.          kontrola dokladov povereným zamestnacom ŠFRB

7.          správne označte krížikom
	Meno overovateľa žiadosti 
(zamestnanec okresného úradu v sídle kraja)

	Podpis


	Meno zamestnanca ŠFRB, ktorý kontrolu vykonal:


	Podpis


Vysvetlivky k prílohám
Príloha 1

Oprávneným žiadateľom je právnická osoba podľa § 7, ods. 1, písm. g) zákona č. 150/2013 Z.z. o Štátnom fonde rozvoja bývania v znení neskorších predpisov, ktorá má sídlo na území Slovenskej republiky a vznikla aspoň päť rokov pred podaním žiadosti.

Príloha 11
Na kúpu pozemku možno poskytnúť žiadateľovi úver vo výške 100 % obstarávacej ceny, najviac však 10 000,- € na jeden obstarávaný nájomný byt.

Obstarávacou cenou pozemku je cena dohodnutá v kúpnej zmluve.

Kúpna zmluva by mala obsahovať najmä:
· identifikačné údaje zmluvných strán predávajúceho (vlastníka pozemku) a kupujúceho (žiadateľa) 

· predmet zmluvy - presná špecifikácia pozemku, prípadne pozemkov v súlade s LV (najmä číslo listu vlastníctva,  katastrálne územie, číslo, druh a výmera parcely)
· kúpna cena –  musí byť záväzná; cenu uvádzať bez DPH a vrátane DPH

· záväzok predávajúceho odovzdať predmet kúpnej zmluvy a previesť vlastnícke právo

· záväzok kupujúceho zaplatiť kúpnu cenu a prevziať predmet kúpy, 
· č. účtu predávajúceho a platobné podmienky 
Poznámka: rovnaké číslo účtu musí byť uvedené aj na prísľube banky o vymazaní ťarchy spatením úveru kúpou (prísľub banky o vymazaní ťarchy splatení úveru kúpou pozemku je potrebné dokladovať v prípade zabezpečenia záväzku pozemkom, ktorý je založený v prospech inej banky z dôvodu čerpania úveru zhotoviteľom nájomných bytov  na kúpu tohto pozemku – viď časť zabezpečenie) 
· podmienky prevodu vlastníckych práv

· účinnosť a platnosť kúpnej zmluvy
· úradne overené podpisy zmluvných strán v súlade s konaním podľa OR SR resp. ŽR SR

Príloha 12
Žiadateľ predkladá situačný výkres stavby, overený v stavebnom konaní, ktorým jednoznačne preukazuje, že kupovaný pozemok/pozemky súvisia s obstarávanými nájomnými bytmi, na kúpu ktorých žiadateľ žiada podporu z prostriedkov ŠFRB.
Príloha 20, 21
K žiadostiam podávaných v roku 2020 predkladá žiadateľ daňové priznania, účtovné závierky a poznámky k účtovným závierkám za roky 2017, 2018 a 2019, resp. za predchádzajúce bezprostredne za sebou idúce tri zdaňovacie obdobia, ak zdaňovacím obdobím nie je kalendárny rok.

Ak žiadateľ podal správcovi dane opravné daňové priznanie alebo dodatočné daňové priznanie, prílohou k žiadosti je aj kópia tohto opravného, resp. dodatočného daňového priznania.

Príloha 23
Uviesť štruktúru krátkodobých záväzkov a pohľadávok z obchodného styku podľa lehôt splatnosti (pozri vzor k prílohe). V prípade existencie vysokopolehotných pohľadávok (po splatnosti nad 90 dní) uviesť v podnikateľskom zámere menovite hlavných dlžníkov – odberateľov, vrátane spôsobu vymáhania pohľadávky a pravdepodobnosti jej vymoženia. Zhodnotiť tvorbu opravných položiek. 

V prípade existencie vysokopolehotných záväzkov (nad 90 dní) uviesť v podnikateľskom zámere menovite hlavných veriteľov a zhodnotiť pravdepodobnosť prípadnej exekúcie. Podpisuje sa oprávnená osoba.

Príloha 24
Podnikateľský zámer vypracovať podľa vzoru k prílohe s osnovou: 

- základná charakteristika súčasného stavu spoločnosti

- opis podnikateľského zámeru (projektu)

Zámer podpisuje štatutárny zástupca žiadateľa.

Príloha 25
Finančný plán projektu (cash-flow) vypracovať podľa vysvetliviek v prílohe č. 25 a podpísať štatutárnymi zástupcami žiadateľa. Nejedná sa o finančný plán celej spoločnosti s jej doterajšou činnosťou, ale finančný plán podnikateľského zámeru, ktorý je predmetom tejto žiadosti o podporu zo ŠFRB. Je potrebné predložiť záložky Finančný plán a Rozpis nákladových položiek podpísané štatutárnymi zástupcami žiadateľa.
Príloha 26
Projekciu účtovnej závierky je potrebné vypracovať na celú podnikateľskú činnosť, ktorú bude spoločnosť vykonávať v nasledujúcich piatich rokoch už so zapracovaným podnikateľským zámerom, ktorý je predmetom žiadosti o podporu zo ŠFRB.

Príloha 27
Potvrdenie financujúcej banky a iných bankových a nebankových subjektov o splácaní úverov a pôžičiek obsahuje:

- vyjadrenie, že žiadateľ v predchádzajúcich 12 mesiacoch nebol v nepovolenom debete

- vyjadrenie, že účet žiadateľa nie je predmetom exekúcie

- ak má žiadateľ úver súčasne od  inej banky resp. od nebankového subjektu  predloží príslušné potvrdenie, že dodržiava splátkový kalendár a počas obdobia posledných 3 rokov nebol v omeškaní so splátkou viac ako 30 dní. V opačnom prípade požadujeme uviesť počet omeškaní za uvedené obdobie, s počtom omeškaných dní pre každé jednotlivé omeškanie.

Príloha 28

Žiadateľ si z webovej stránky Národnej banky Slovenska (NBS) vytlačí formulár - žiadosť o okamžitý výpis z registra bankových úverov a záruk, ktorý zašle do NBS.

Viď. Opatrenie NBS č. 1/2011 z 15. marca 2011 o registri bankových úverov a záruk (oznámenie č. 77/2011 Z.z.) v znení zmien a doplnení podľa opatrenia Národnej banky Slovenska č. 12/2011 z 8. novembra 2011 (oznámenie č. 413/2011 Z.z.)

Príloha 30

ŠFRB prijíma ako zabezpečenie nasledovné nehnuteľnosti:

1. kupovaná nehnuteľnosť (obstarávané nájomné byty)  vo vlastníctve predávajúceho, prípadne žiadateľa  

2. kupovaná nehnuteľnosť – pozemok/y podmieňujúci výstavbu a užívanie nájomných bytov, ktorý je na  liste vlastníctva zapísaný ako druh pozemku zastavané plochy a nádvoria
(kupovaným pozemkom nie je možné zabezpečiť úver v čase podania žiadosti v prípade obstarávania nájomných bytov na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve)
3. iná nehnuteľnosť vo vlastníctve žiadateľa 

4. iná nehnuteľnosť vo vlastníctve  inej osoby ako žiadateľa  

Z možností zabezpečenia si žiadateľ môže vybrať akúkoľvek možnosť, prípadne ich kombináciu tak, aby bolo zabezpečené krytie úveru vo výške 1,3 násobku požadovaného úveru. Iné nehnuteľnosti  slúžia len na dočasné zabezpečenie úveru. 

V prípade zabezpečenia úveru kupovaným pozemkom je žiadateľ povinný v čase vzniku právneho nároku na zápis rozostavaných nájomných bytov do katastra nehnuteľností dať rozostavanú stavbu zapísať na list vlastníctva a zriadiť na ňu záložné právo v prospech ŠFRB.

Kupovaným pozemkom nie je možné zabezpečiť úver v čase podania žiadosti v prípade obstarávania nájomných bytov na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve.
Po kolaudácii budú predmetom zabezpečenia obstarávané nájomné byty vrátane pozemku pod bytovým, polyfunkčným alebo rodinným domom, ktoré slúžia ako zabezpečenie počas celej doby splatnosti úveru.

Ak je tými istými nehnuteľnosťami už zabezpečený úver na obstaranie nájomných bytov, prípadne kúpu pozemku, hodnota zabezpečenia musí byť min. vo výške 1,3 násobku výšky všetkých úverov.

Ak hodnota nájomných bytov vrátane pozemku pod budovou nie je dostatočná na krytie všetkých úverov, zostane v platnosti aj dočasné zabezpečenie, prípadne sa úver zabezpečí inou vhodnou nehnuteľnosťou.

Znalecký posudok musí byť vypracovaný na všetky zakladané nehnuteľnosti. Pod zakladanými nehnuteľnosťami sa rozumie stavba a  pozemok, na ktorom je stavba postavená. Ak nie je zabezpečený priamy prístup k stavbe z verejnej komunikácie, zriaďuje sa vecné bremeno práva prechodu a prejazdu „in rem“ na  priľahlých pozemkoch zabezpečujúcich prístup k stavbe z verejnej komunikácie. Ak sú priľahlé pozemky vo vlastníctve záložcu stavby, tieto pozemky sa zakladajú, a súčasne sa zriaďuje vecné bremeno práva prechodu a prejazdu „in personam“ v prospech ŠFRB. 

Pozemky pod stavbou, ani priľahlé pozemky nemôžu byť vo vlastníctve Slovenského pozemkového fondu.

Ak je zakladaná nehnuteľnosť, alebo pozemky, na ktoré sa zriaďuje vecné bremeno v spoluvlastníctve viacerých vlastníkov, vyžaduje sa súhlas so založením alebo zriadením vecného bremena od každého z nich.

Z hľadiska úspešnej vymožiteľnosti prípadnej pohľadávky je potrebné poskytnúť ako predmet zabezpečenia takú nehnuteľnosť, ktorá je spôsobilým predmetom záložného práva, t.j. bez nepovolených tiarch.

Príloha 31 

Poistnú zmluvu dokladujúcu poistenie nehnuteľnosti pre prípad následkov živelných udalostí žiadateľ dokladuje v prípade, že nehnuteľnosť (stavba, budova)  je už poistená. V prípade priznania podpory je potrebné  uzavretú poistnú zmluvu predložiť najneskôr pred otvorením čerpacieho účtu. Úhrada poistného sa preukáže potvrdením z poisťovne, výpisom z účtu (nie z internetbankingu), alebo iným dokladom o úhrade s jednoznačne identifikovateľnou platbou.

Príloha 32 

Zabezpečenie záväzku bankovou zárukou

- žiadateľ predkladá záväzný písomný prísľub banky, resp. zmluvu o poskytnutí záruky, kde sa banka zaväzuje žiadateľovi v prípade priznania úveru poskytnúť bankovú záruku vo výške min.1,3 násobku požadovaného úveru. Musí okrem iného obsahovať jednoznačný záväzok banky uhrádzať za žiadateľa (dlžníka) včas a v stanovenej výške dlžnú sumu v prípade, ak si dlžník túto svoju povinnosť voči ŠFRB neplní za obdobie 3 a viac mesiacov.
Poznámka: indikatívny prísľub banky o poskytnutí bankovej záruky nie je  záväzným dokladom banky, ak žiadateľ nemá k dispozícii žiadnu formu zábezpeky úveru poskytnutého ŠFRB – žiadosť je považovaná za neúplnú.

Príloha 43 

ŠFRB akceptuje aj elektronický úradný doklad zo zaručenej konverzie v listinnej podobe, neoddeliteľne spojený s osvedčovacou doložkou. Zaručenú konverziu môžu vykonávať len oprávnené osoby podľa zákona č. 305/2013 Z. z.  o elektronickej podobe výkonu pôsobnosti o elektronickej podobe výkonu pôsobnosti orgánov verejnej moci a o zmene a doplnení niektorých zákonov (tzv. zákon o e-Governmente) a to: orgán verejnej moci, advokát a notár, poštový podnik poskytujúci univerzálnu službu ak je prevádzkovateľom integrovaného obslužného miesta.
Ak žiadateľ podáva viacero žiadostí súčasne, doklady vkladá do prvej žiadosti. Do ostatných žiadostí môže vložiť ich fotokópie. Zamestnanec OÚ vyznačí na fotokópii zhodu a zároveň uvedie odvolávku na číslo žiadosti, do ktorej sa originály dokladov vložili. 
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