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Štátny fond rozvoja bývania


Prílohy k žiadosti o poskytnutie podpory zo ŠFRB

U 4523 Kúpa pozemku pre ubytovací dom
PO (právnická osoba):  Obec/samosprávny kraj

	Žiadateľ:

	Číslo žiadosti EPŽ

na kúpu pozemku
	

	
	Číslo žiadosti EPŽ na obstaranie súvisiaceho ubytovacieho domu 
	

	
	Číslo žiadosti EPŽ na obstaranie súvisiacej technickej vybavenosti pre ubytovací dom
	


	číslo
	Názov účelu

	U 4523
	kúpa pozemku podmieňujúceho výstavbu a užívanie ubytovacieho domu na základe kúpnej zmluvy


Prílohy:
	Poč.

listov
	P.č.
	Náov dokladu
	Typ
	Áno(4)
	Áno(5)

	
	
	A. Identifikačné údaje žiadateľa
	
	
	

	
	1.
	osvedčenie o zvolení štatutárneho zástupcu žiadateľa  (starostu, primátora, predsedu samosprávneho kraja) 
	2
	
	

	
	2
	výpis z  uznesenia príslušného zastupiteľstva (obecného, zastupiteľstva samosprávneho kraja), ktoré odsúhlasilo najmä: 
· účel, na ktorý sa požaduje podpora 
· súhlas s predložením žiadosti o úver zo ŠFRB 
· súhlas so spôsobom financovania: úver zo ŠFRB (vo výške), vlastné prostriedky (vo výške), 
· súhlas a určenie spôsobu zabezpečenia záväzku (uviesť konkrétny spôsob zabezpečenia, pri ručení nehnuteľnosťou špecifikovať všetky zakladané nehnuteľnosti)
	2
	
	

	
	
	C. Údaje o stavbe
	
	
	

	
	10.
	výpis z listu vlastníctva stavebného pozemku, ktorý prislúcha k predmetnej stavbe 

č. LV  ................   parc. č.  ....................................................

okres ....................... obec ....................... k. ú. .....................
	overil 
	3
	
	

	
	11.
	kúpna zmluva na kúpu pozemku, vrátane všetkých jej príloh a dodatkov 
(s overenými podpismi oboch zmluvných strán)
	1
	 FORMCHECKBOX 

	 FORMCHECKBOX 


	
	
	písomné potvrdenie o zverejnení zmluvy vrátane všetkých jej dodatkov (potvrdenie z CRZ, alebo z webového  sídla obce)
	1
	 FORMCHECKBOX 

	 FORMCHECKBOX 


	
	12.
	projektová dokumentácia 

- situačný výkres k stavbe na pozemku
	2
	
	

	
	
	D. Preukázanie schopnosti platenia splátok úveru
	
	
	

	
	20
	finančný audit vypracovaný v dvoch rokoch predchádzajúcich roku podania žiadosti
	2
	 FORMCHECKBOX 

	 FORMCHECKBOX 


	
	21.
	návrh rozpočtu obce/samosprávneho kraja na príslušný rozpočtový rok 
(s vyčlenením minimálne 3 budúcich splátok k požadovanému úveru zo ŠFRB)
	1
	 FORMCHECKBOX 

	 FORMCHECKBOX 


	
	22.
	uznesenie obce/samosprávneho kraja o zapracovaní splátok úveru zo ŠFRB do rozpočtu počas trvania zmluvného vzťahu so ŠFRB
	1
	 FORMCHECKBOX 

	 FORMCHECKBOX 


	
	
	E. Návrh na zabezpečenie záväzku
	
	
	

	
	30.
	zabezpečenie záväzku nehnuteľnosťou:
znalecký posudok na ocenenie nehnuteľností, ktoré budú predmetom záložného práva (nie starší ako 3 mesiace)
	1
	
	

	
	
	výpis z listu vlastníctva k predmetu záložného práva

(stavba, vrátane pozemku pod stavbou)

č. LV  .................   súp. číslo / parc. č. .............................
okres ..................... obec ..................... k. ú. ....................


	overil 
	3
	
	

	
	
	výpis z listu vlastníctva k priľahlým pozemkom, cez ktoré je zabezpečený prístup k stavbe z verejnej komunikácie 

č. LV  ............   parc. č. ........................................................
okres ....................... obec ....................... k. ú. ....................
	overil 
	3
	
	

	
	
	súhlas vlastníka, prípadne spoluvlastníkov nehnuteľnosti so zriadením záložného práva v prospech ŠFRB, a to ešte pred termínom otvorenia čerpacieho účtu v ŠFRB (ak je nehnuteľnosť vo vlastníctve alebo spoluvlastníctve inej osoby ako žiadateľa)
	1
	
	

	
	
	súhlas vlastníka, prípadne vlastníkov priľahlých pozemkov zabezpečujúcich prístup k stavbe z verejnej komunikácie so zriadením vecného bremena práva prechodu a prejazdu „in rem“ alebo zriadením záložného práva, a to ešte pred termínom otvorenia čerpacieho účtu v ŠFRB 
	1
	
	

	
	31.
	poistná zmluva preukazujúca poistenie nehnuteľnosti pre prípad následkov živelných udalostí vrátane potvrdenia o úhrade poistného
	2
	
	

	
	32.
	alebo 
zabezpečenie záväzku bankovou zárukou:
- záväzný písomný prísľub banky alebo zmluva o poskytnutí bankovej záruky
	1
	
	

	
	
	F. Preukázanie splnenia podmienok podľa § 9 zákona
	
	
	

	
	40.
	- žiadateľ nemá evidované nedoplatky na poistnom na sociálne poistenie po dobe splatnosti v Sociálnej poisťovni
	spĺňa 
	3
	
	

	
	41.
	- žiadateľ nemá evidované nedoplatky na poistnom na zdravotné poistenie po dobe splatnosti v zdravotných poisťovniach VšZP, UNION, a Dôvera
	spĺňa 
	3
	
	

	
	42.
	- žiadateľ nemá evidované nedoplatky voči daňovému úradu a colnému úradu
	spĺňa 
	3
	
	

	
	
	G. Ostatné doklady
	
	
	

	
	50.
	vyhlásenie žiadateľa pre účely posúdenia Štátnej pomoci / de minimis (pozri vzor prílohy)
	1
	
	

	
	51.
	doklad preukazujúci skutočnosť, že žiadosť sa predkladá v dôsledku riešenia následkov živelnej udalosti
	2
	
	


Vysvetlivky k dokladu:

1.           originál

2.           originál alebo úradne osvedčená kópia alebo kópia, ktorej zhodu s originálom vyznačí zamestnanec okresného úradu v sídle kraja

3.           zamestnanec OÚ overí doklad v informačnom systéme verejnej správy, doplní uvedené údaje a   vyznačí splnenie požiadavky. Pri registrácii žiadosti do systému EPŽ (elektronické podávanie žiadosti) doklad z informačného systému VS pripojí k žiadosti ako jej elektronickú prílohu.
4.           pracovník OÚ potvrdí krížikom, že uvedené prílohy sú súčasťou žiadosti 

5.           kontrola dokladov povereným zamestnancom ŠFRB
Poznámka: Ak originály príslušných dokladov boli už predložené v súvisiacej žiadosti o poskytnutie podpory zo ŠFRB na obstaranie ubytovacích domov, je možné v žiadosti na kúpu pozemku predložiť ich overené kópie.

	Meno overovateľa žiadosti 
(zamestnanec okresného úradu v sídle kraja)

	Podpis


	Meno zamestnanca ŠFRB, ktorý kontrolu vykonal:


	Podpis


Vysvetlivky k prílohám
Príloha 2

Výpis z uznesenia príslušného zastupiteľstva musí obsahovať (vysvetlivky k niektorým bodom uznesenia): 

· údaje k účelu, na ktorý sa podpora požaduje – pozemok k ubytovaciemu domu 
· uviesť údaje zo stavebného povolenia a LV (č. rozhodnutia/povolenia, meno stavebníka, názov stavby, rozsah stavebných objektov s ktorými pozemok súvisí,       č. LV, kat. územie, parc. č. pozemku, meno projektanta ...atď)

· súhlas s predložením žiadosti o podporu na ŠFRB
· súhlas so spôsobom financovania  pozemku k ubytovaciemu domu: 
prostredníctvom úveru zo ŠFRB (vo výške) a vlastnými prostriedkami (vo výške)

· návrh na zabezpečenie záväzku a súhlas s týmto zabezpečením: 

- nehnuteľnosťou – presne špecifikovať všetky ponúkané nehnuteľnosti k zálohu

(ak je tými istými nehnuteľnosťami už zabezpečený úver na obstaranie ubytovacieho domu hodnota zabezpečenia musí byť min. vo výške 1,3 násobku výšky oboch úverov) 

- prijatím bankovej  záruky v súvislosti s kúpou pozemku 

Príloha 11
Na kúpu pozemku možno poskytnúť žiadateľovi úver vo výške 100 % obstarávacej ceny, najviac však 10 000,- € na ubytovaciu bunku.
Kúpna zmluva by mala obsahovať najmä:
· identifikačné údaje zmluvných strán predávajúceho (vlastníka pozemku) a kupujúceho (žiadateľa) 

· predmet zmluvy - presná špecifikácia pozemku, prípadne pozemkov v súlade s LV (najmä číslo listu vlastníctva,  katastrálne územie, číslo, druh a výmera parcely)
· kúpna cena –  musí byť záväzná; cenu uvádzať bez DPH a vrátane DPH

· záväzok predávajúceho odovzdať predmet kúpnej zmluvy a previesť vlastnícke právo

· záväzok kupujúceho zaplatiť kúpnu cenu a prevziať predmet kúpy, 
· č. účtu predávajúceho a platobné podmienky 
Poznámka: rovnaké číslo účtu musí byť uvedené aj na prísľube banky o vymazaní ťarchy spatením úveru kúpou (prísľub banky o vymazaní ťarchy splatením úveru kúpou pozemku je potrebné dokladovať v prípade zabezpečenia záväzku pozemkom, ktorý je založený v prospech inej banky z dôvodu čerpania úveru zhotoviteľom ubytovacieho domu na kúpu tohto pozemku – viď časť zabezpečenie) 
· podmienky prevodu vlastníckych práv

· účinnosť a platnosť kúpnej zmluvy
· úradne overené podpisy zmluvných strán 
Príloha 12
Žiadateľ predkladá situačný výkres stavby, overený v stavebnom konaní, ktorým jednoznačne preukazuje, že kupovaný pozemok/pozemky súvisia s obstarávaným ubytovacím domom, na obstaranie ktorého žiadateľ žiada podporu z prostriedkov ŠFRB.
Príloha 21 

Návrh rozpočtu obce/samosprávneho kraja s uvedením jednotlivých rozpočtových kapitol a rekapitulácie, najmä: 

· príjmy rozpočtu - bežné príjmy, kapitálové príjmy 

· výdavky rozpočtu - bežné výdavky, kapitálové výdavky
· finančné operácie

· sumarizácia: rozpočtové príjmy celkom, rozpočtové výdavky celkom a hospodárenie celkom

Žiadateľ vyčlenení v rozpočte min. 3 mesačné splátky k požadovanému úveru zo ŠFRB.

Ak žiadateľ spláca aj iné úvery, splátky k nim musia byť v rozpočte evidované samostatne (úver, výška úveru, mesačná splátka), s jednoznačne vyznačeným novo požadovaným úverom zo ŠFRB.

V návrhu rozpočtu musí byť dátum jeho prerokovania príslušným zastupiteľstvom a dátum jeho právoplatnosti resp. účinnosti.

V prípade, že žiadateľ nemá k podaniu žiadosti rozpočet schválený zastupiteľstvom, obec dokladuje návrh rozpočtu. Schválený rozpočet spolu s uznesením o jeho schválení doručiť na ŠFRB najneskôr k posúdeniu žiadosti na ŠFRB. 

Príloha 22 

· uznesenie obce / samosprávneho kraja (t.j. žiadateľa) o zapracovaní splátok do rozpočtu počas trvania zmluvného vzťahu so ŠFRB. Ak tento záväzok je súčasťou uznesení uvedených v prílohe 2 nie je potrebné ho prikladať opätovne.

· uznesenie o záväzku žiadateľa, že bude vyčleňovať v budúcich rokoch finančné prostriedky v rozpočte a zabezpečí splácanie poskytnutého úveru počas celej doby splatnosti. Ak tento záväzok je súčasťou uznesení uvedených v prílohe 2. netreba ho zvlášť dokladať.

Príloha 30
ŠFRB prijíma ako zabezpečenie nasledovné nehnuteľnosti:

1. kupovaná nehnuteľnosť (obstarávaný ubytovací dom)  vo vlastníctve predávajúceho, prípadne žiadateľa  

2. kupovaná nehnuteľnosť – pozemok/y podmieňujúci výstavbu a užívanie ubytovacieho domu, ktorý je na  liste vlastníctva zapísaný ako druh pozemku zastavané plochy a nádvoria
(Kupovaným pozemkom nie je možné zabezpečiť úver v čase podania žiadosti v prípade obstarávania nájomných bytov na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve).
3. iná nehnuteľnosť vo vlastníctve žiadateľa 

4. iná nehnuteľnosť vo vlastníctve  inej osoby ako žiadateľa  

Z možností zabezpečenia si žiadateľ môže vybrať akúkoľvek možnosť, prípadne ich kombináciu tak, aby bolo zabezpečené krytie úveru vo výške 1,3 násobku požadovaného úveru. Iné nehnuteľnosti  slúžia len na dočasné zabezpečenie úveru. 

V prípade zabezpečenia úveru kupovaným pozemkom je žiadateľ povinný v čase vzniku právneho nároku na zápis rozostavaného ubytovacieho domu do katastra nehnuteľností dať rozostavanú stavbu zapísať na list vlastníctva a zriadiť na ňu záložné právo v prospech ŠFRB. 

Kupovaným pozemkom nie je možné zabezpečiť úver v čase podania žiadosti v prípade obstarávania nájomných bytov na základe zmluvy o budúcej kúpnej zmluve.
Po kolaudácii budú predmetom zabezpečenia obstarávaný ubytovací dom vrátane pozemku ubytovacím domom, ktoré slúžia ako zabezpečenie počas celej doby splatnosti úveru.

Ak je tými istými nehnuteľnosťami už zabezpečený úver na obstaranie ubytovacieho domu, prípadne kúpu pozemku, hodnota zabezpečenia musí byť min. vo výške 1,3 násobku výšky všetkých úverov.

V prípade, že hodnota ubytovacieho domu vrátane pozemku pod domom nie je na krytie všetkých úverov dostatočná, zostáva v platnosti aj dočasné zabezpečenie, prípadne sa úver dozaručí inou vhodnou nehnuteľnosťou.

Znalecký posudok musí byť vypracovaný na všetky zakladané nehnuteľnosti. Pod zakladanými nehnuteľnosťami sa rozumie stavba a  pozemok, na ktorom je stavba postavená. V prípade, ak nie je zabezpečený priamy prístup k stavbe z verejnej komunikácie, zriaďuje sa vecné bremeno práva prechodu a prejazdu „in rem“ na  priľahlých pozemkoch zabezpečujúcich prístup k stavbe z verejnej komunikácie. Ak sú priľahlé pozemky vo vlastníctve záložcu stavby, tieto pozemky sa zakladajú, nakoľko vecné bremeno „in rem“ nie je možné zriadiť. Ak je vlastníkom priľahlých pozemkov žiadateľ, vecné bremeno ani záložné právo sa nezriaďuje. 
Pozemky pod stavbou, ani priľahlé pozemky nemôžu byť vo vlastníctve Slovenského pozemkového fondu.

Ak je zakladaná nehnuteľnosť, alebo pozemky, na ktoré sa zriaďuje vecné bremeno v spoluvlastníctve viacerých vlastníkov, vyžaduje sa súhlas so založením alebo zriadením vecného bremena od každého z nich.

Z hľadiska úspešnej vymožiteľnosti prípadnej pohľadávky je potrebné poskytnúť ako predmet zabezpečenia takú nehnuteľnosť, ktorá je spôsobilým predmetom záložného práva, t.j. bez nepovolených tiarch.

Upozorňujeme, že podľa ustanovenia § 7a ods. 1 zákona č. 138/1191 Zb. o majetku obcí v platnom znení, obec je povinná zachovať účelové určenie majetku, ktorý nadobudla z majetku Slovenskej republiky a ktorý ku dňu nadobudnutia tohto majetku obcou slúži na výchovno-vzdelávací proces v oblasti vzdelávania a výchovy a činnosti s nimi bezprostredne súvisiace a na zabezpečenie sociálnej pomoci a zdravotnej starostlivosti.

Podľa Dôvodovej správy k zákonu č. 447/2001 Z.z., ktorým sa mení zákon č. 138/1991 Zb. o majetku obcí, sa zakotvila povinnosť obce zachovať účelové určenie majetku pre potreby školstva, sociálnej pomoci, zdravotnej starostlivosti a kultúry.

Z ustanovenia § 7 ods. 4 zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov vyplýva, že na určitý majetok vo vlastníctve obce nemožno zriadiť záložné právo ani zabezpečovací prevod práva, uskutočniť výkon rozhodnutia, konkurzné konanie a vyrovnacie konanie. 

Tieto obmedzenia sa vzťahujú iba na majetok

a) ktorý do vlastníctva obce prešiel z majetku Slovenskej republiky, 
b) ktorý ku dňu prechodu slúžil pre potreby školstva, sociálnej pomoci, zdravotnej starostlivosti a kultúry,
c) vo vzťahu ku ktorému nedošlo k zániku povinnosti obce zachovať účelové určenie tohto majetku v zmysle § 7a ods. 2 zákona o majetku obcí. 
Príloha 31 

Poistnú zmluvu dokladujúcu poistenie nehnuteľnosti pre prípad následkov živelných udalostí žiadateľ dokladuje v prípade, že nehnuteľnosť (stavba, budova)  je už poistená. V prípade priznania podpory je potrebné  uzavretú poistnú zmluvu predložiť najneskôr pred otvorením čerpacieho účtu. Úhrada poistného sa preukáže potvrdením z poisťovne, výpisom z účtu (nie z internetbankingu), alebo iným dokladom o úhrade s jednoznačne identifikovateľnou platbou. V prípade zabezpečenia pozemkom sa nepredkladá poistná zmluva.
Príloha 32 

Zabezpečenie záväzku bankovou zárukou

Žiadateľ predkladá záväzný písomný prísľub banky, resp. zmluvu o poskytnutí záruky, kde sa banka zaväzuje žiadateľovi v prípade priznania úveru poskytnúť bankovú záruku vo výške min.1,0 násobku požadovaného úveru. Musí okrem iného obsahovať jednoznačný záväzok banky uhrádzať za žiadateľa (dlžníka) včas a v stanovenej výške dlžnú sumu v prípade, ak si dlžník túto svoju povinnosť voči ŠFRB neplní za obdobie 3 a viac mesiacov.
Poznámka: indikatívny prísľub banky o poskytnutí bankovej záruky nie je  záväzným dokladom banky, ak žiadateľ nemá k dispozícii žiadnu formu zábezpeky úveru poskytnutého ŠFRB – žiadosť je považovaná za neúplnú.
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